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1. Aufgabenstellung / Allgemeines

Der vorliegende Kurzbericht beschreibt den Stand ,Konzept - Vorplanung® fiir den Neubau der Kita ,Landmau-
se* in 16866 Gumtow, OT Vehlow fiir die Anlagengruppen der Technischen Ausriistung:

e  Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen (KG 410),
e  Warmeversorgungsanlagen (KG 420),

¢ Raumlufttechnische Anlagen (KG 430),

o  Starkstromanlagen (KG 440)

e  Fernmelde- und informationstechnische Anlagen (KG 450)

Grundlage bilden die Vorentwurfszeichnungen des Architekturbiiros Joachim Harms Architekten aus Berlin,
Arbeitsstand 26.06.2025 sowie der Brandschutznachweis des Ingenieurbiiros Nico Richter, Genehmigungspla-
nung vom 27.05.2025, Vorabzug V2.

2, Baubeschreibung

Der Neubau ist in Massivbauweise als 1-geschossiges Gebéude geplant. Das Geb&ude wird nicht unterkellert.
An der siidéstlichen Gebéaudeecke ist ein Hausanschlussraum geplant (Trinkwasser, Elektro, Heizung) geplant.

3. Erlauterung der Planung

Grundlage fiir die Planung und Dimensionierung bilden die aktuell giiltigen Normen, Vorschriften und gesetzli-
che Grundlagen.

3.1 KG 200 Vorbereitende MaRnahmen
3.1.1  KG 220 offentliche ErschlieBung

- Abwasserentsorgung
o Schmutzwasser-ErschlieBungsieitungen sind It. Aussage des Auftraggebers im Bereich der
Pritzwalker Str. vorhanden.

- Wasserversorgung:
o Trinkwasser-ErschlieBungsleitungen sind It. Aussage des Auftraggebers im Bereich der
Pritzwalker Str. vorhanden.
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- Energieversorgung
o HA-GroRe: ca. 200A, wird mit Beauftragung zur Entwurfsplanung definiert
o Wandlerzahlerhauptverteilung im Hausanschlussraum
- Telefonanschluss:
o Ist vom Bauherm mit Baubeginn anzumelden
3.2 KG 400 Bauwerk Technische Anlagen
3.21  KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
Hausanschluss Trinkwasser im Technikraum, Berechnung der Dimension nach DIN
1088,
Die Wasserhéarte am Objekt betragt 17 °dH. Daher wird eine Enthartungsanlage im
Technikraum eingeplant,
dezentrale Warmwasserbereitung mit Durchlauferhitzern an allen Entnahmestellen,
zur Sicherstellung eines regelméRigen Wasseraustauschs und zur Vermeidung von
Stagnation werden alle Entnahmestellen durchgeschliffen, Ringleitungen mit
Strémungsteilern eingebunden und an den Strangenden Hygienespiilungen
eingeplant,
Sanitarausstattung und Armaturen nach Festlegung gemaR Architekturzeichnungen
und Festlegungen in der Entwurfsplanung,
Trinkwasserleitungen aus Edelstahl, Verlegung im FuRbodenaufbau, alternativ in der
Zwischendecke
SW-Leitungen oberhalb der Bodenplatte in HT-Rohr,
Schmutzwasserleitungen unter der Bodenplatte in KG-Rohr,
fetthaltige Kiichenabwasser werden liber einen Fettabscheider mit
Probenahmeschacht mit nachgeschalteter Hebeanlage entwéssert (sh. hierzu Pkt. 6
Klarungsbedarf),
Be- und Entwasserung der Kiichenausstattung gemaR Kiichenplanung.
3.22 KG 420 Warmeversorgungsanlagen

iiberschlagliche Gebaude-Heizlastermittlung: 40 kW, exakte Berechnung in LP 3,

Warmeerzeugung: 100% (iber Luft- Wasser-Wérmepumpe mit 1.000 Liter
Pufferspeicher,

Kaltemittel der Warmepumpe: R290 (Propan), bzw. entsprechend den zum Zeitpunkt
der Ausfiihrungsplanung geltenden gesetzlichen Bestimmungen
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. Anordnung der Hydraulikeinheit, Warmepumpen - inneneinheit, Ausdehnungsgefaie
sowie Pufferspeicher etc. im Technikraum,

o Beheizung des Gebaudes mit FuBbodenheizung, Einzelraumregelung tiber
kabelgebundene Raumfiihler mit Soliwerteinstellung,

. Verteilungsleitungen zu den FB-Heizkreisverteilem im Fuboden, alternativ in der
Zwischendecke, Material Edelstahl

° frei verlegte Leitungen (Technikraum, Anschluss Heizregister RLT-Anlagen) aus C-
Stahl,

. Rohrleitungsdammung entsprechend GEG mit 100% Dammdicke

3.23 KG 430 Lufttechnische Anlagen

Folgende RLT-Anlagen wurden konzipiert:

Anlagen- | Versorgungsbereich Volumenstrom | Standort Thermodyn.  Be-

Nr. [mé/h] handlungsstufen

RLT1 Bewegungsraume 1.000 Dachraum WRG, Heizen
Innenliegende WC's, Garderoben, WRG, Heizen

RLT 2 Putzrdume, Technik 2.000 Dachraum

RLT 3 Kiiche 1.000 Dachraum WRG, Heizen

» Maschinelle Beliiftung von innenliegenden und fensterlosen Sanitarbereichen, Garderoben, Technik-
und Nebenrdumen

Zusammenstellung aller maschinell beliifieten Sanitdr - und Gruppenraume

Abluft Zuluft gewihit
RLT- Bezeichn. Hohe | Fliche | Volumen | LW-Faktor V soll V soll gewdhit Abluft
Ebene | Anlage Bereiche Raum-Nr. | m m? m | m¥h m¥h | Regelwerk |Zuluft [m*h]| [m¥h]
EG | 1 | Bewegung1 B 2,80 22,00 61,60 4,00 246,40| 246,40 CO* Modell| 250 250
EG 1 Bewegung 2 | 2,80 42,00 117,60 4,00 470,40{  470,40| CO? Modell g0 470
EG | 1 Bewegung 3 280 | 33,00 92,40 4,00 _369,60] 369,60 CO*Modell 370 370
Zwischensumme Gruppenriume / Bewegung - 1.086,40| 1.086,40 1090 1090
. EG 2 | WCGruppe 1+2 1 280 25,00| 70,00, 11m*h/m? 275,000 275,00, ASRA4.1 25 | 5
EG 2 WC Gruppe 3+4 2,80 25,00 70,00, 41m¥h/m? 275,000 275,00 ASRA4.1 275 275
EG 2 WC Hort 2,80 13,00 3640 NMmih/m? 143,00] 143,000 ASRA4.1 145 145 |
EG 2 WG Personal 2,80 9,00 25200 11m¥h/m? 99,00]  99,00| ASRA4.1 100 100
__EG 2 Essenraum | 340 44,00 149,60 4,00 484,00 484,00| CO* Mode!| 480 480
EG 2 | Gaderobe 1 280 13,00 36,40 3,00 109,20]  109,20| Richwert 10 | 110
EG 2 Garderobe 2 2,80 13,00 36,40 3,00 109,20, 109,20 Richiwert 110 110
EG 2 Garderobe 3 B 2,80 13,00 36,40 3,00 109,20] 109,20| Richiwert | 110 110
EG 2 Garderobe 4 2,80 13,00 36,40 3,00 109,20  109,20| Richiwert 110 110
EG 2 Garderobe 5 2,80 31,00 86,80 3,00 260,40|  260,40| Richwert 260 260
Zwischensumme Sanitir- und Nebenriume 1.973,20| 1.973,20 1975 1975
Gesamtluftmenge fiir Aufenthalts- WC- und Nebenriume 3.059,60] 3.059,60[ 3.065,000  3.065,00
B¢ [ 3 [ Kiche | [ 280 | @00 11480 800 | 91840 91840 Richwerl | 920 | 920 |
Gesamtluftimenge Kiiche 920 920
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e Zentralgeréte mit WRG,
¢ Kanalmontage in der Zwischendecke / im Dachraum,
* Montage von Brandschutzklappen gem&R Forderungen aus dem Brandschutzkonzept,

o Installation einer Klimasplitanlage fiir den elektr. Betriebsraum im EG

3.24  KG 440 Starkstromanlagen

Energieverteilung

e eine Unterverteilung im linken Fliigel

» eine Unterverteilung im rechten Fliigel

» eine Unterverteilung fiir die Kiiche

e Verkabelung liber FuBboden

¢ Senkrechte Verlegung der Leitungen unter Putz im Mauerschlitz

e Anschluss mobiles Netzersatzaggregat nicht geplant
Allgemeine Beleuchtung

e unter Beachtung der DIN EN 12464-1:2021-11

¢ mit LED-Leuchten nach Bemusterung

e  Flurbeleuchtung iiber Bewegungsmelder

o |n Gruppenrdumen schaltbar/dimmbar
Sicherheitsbeleuchtung

o  Gruppenbatterie mit Systemleuchten

e Zentrale mit Batterien im Technikraum
AuRenbeleuchtung am Gebaude

¢ Wandleuchten im Bereich der Ausgange

o Deckenleuchten im Bereich Haupteingang und Nebeneingang
Erdungs- und Blitzschutzanlage (&uRerer Blitzschutz)
Errichtung einer Anlage nach Blitzschutzklasse llI
Ringerder mit Vermaschung unterhalb der gedammten Bodenplatte
Funktionspotentialausgleich in der Bodenplatte mit Anbindung an den Ringerder
AuRere Fangeinrichtung

e PV-Anlage nicht integriert (im Schutzbereich)
Uberspannungsschutz (innerer Blitzschutz)
Typ 1/2 - Kombiableiter in der Hauptverteilung des Gebaudes
Typ 2 in jeder Unterverteilung
An der Eintrittsstelle von Kupferkabeln in das Gebaude
fiir PV-Anlage auf dem Dach

o flirWP
PV-Aniage zur Eigenbedarfsdeckung,

e als Dachanlage in Ost-West-Ausrichtung.

¢ mit Wechselrichter im Geb&ude in separatem Raum unterhalb des Ostdaches.
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e Durch den Aufbau der Anlage sind DC-Trennschalter und Uberspannungsschutz zwischen PV-
Generatoren und Wechselrichter erforderlich (direkt am Gebaudeeintritt).

e DC-Trennschalter verfligen tiber eine Ferausldsung, welche an einer ungefahrdeten und fiir die Feu-
erwehr gut erreichbaren Stelle (z. B. im Elektroanschlussraum) untergebracht sein sollte (Abstimmung
mit Brandschutzdienststelle erforderlich).

o Die Verbindung der einzelnen Modulfelder auf dem Dach erfolgt mittels DC-Leitungen, welche in Ka-
belrinnen auf dem Dach verlegt werden miissen. Alternativ werden die drei Modulfeider je Dach zu ei-
nem Modulfeld zusammengefasst, in diesem Fall erfolgt die Verlegung unsichtbar hinter den Modulen
auf der Unterkonstruktion.

» Die Verlegung der DC-Leitungen und der sonstigen Geb&udeinstallation hat getrennt zu erfolgen.

¢ Durch die hohe Abwarme der Wechselrichter sollte der Wechselrichterraum beliftet bzw. gekiinit sein,
um eine zu starke Warmeentwicklung zu vermeiden (hohe Temperaturen senken den Wirkungsgrad
des Wechselrichters).

o Der Montageort der DC-Trennschalter, Wechselrichter und der PV-Module muss mindestens alle
4 Jahre einer Wartung unterzogen werden, daher miissen die Montageorte zugénglich und sicher sein.

o Annahme: 30 kWp Anlagenleistung als Referenzwert vorheriger Planungen einer Kita mit Warmepum-
penversorgung und da nur bis 30 kWp nach § 12 Abs. 3 UStG die Umsatzsteuer auf Lieferung und
Montage einer PV-Anlage entfallt.

»  Fiir die angesetzte AnlagengroBe ist der Einsatz eines Wechselrichters vorgesehen.

e Bei 72 Modulen mit 415 Wp/Modul ergibt sich eine Gesamtleistung von 29,88 kWp. Die Anlage erzeugt
auf 140,6 m? Dachfliche 24.164 kWh/a Solarstrom (bezogen auf ein Referenzjahr).

e Unter Beriicksichtigung eines Eigenverbrauchsanteils von ca. 80 % des erzeugten Solarstromes ergibt
sich ein Stromverbrauch von ca. 70.000 kWh/a unter Verwendung des Standardlastprofils G1 des
BDEW. Sollte der im Rahmen der weiteren Planung ermittelte Wert stark abweichen, ist eine Anpas-
sung der AnlagengréBe erforderlich.

e FEine Anpassung ist ebenfalls erforderlich, sollte der GEG-Nachweis einen hoéheren Anteil von PV-
Energie forder.

¢ Die Anlage wurde ohne Verschattung durch angrenzende Béume oder Gebéude berechnet, in der wei-
teren Planung ist dies nachzufiihren.

o Als spezifische Kosten zur Ermittlung des Anlagenpreises wurden aus vergangenen Projekten
1.100 €kWp angesetzt.

Ladeinfrastruktur entsprechend Forderung GEIG (Gebaude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz)
e  Erforderlich nach GEIG 2021 bei zu errichtenden Nichtwohngebauden mit mehr als sechs Stellplatzen.

Sonstige Anschlisse:
e fiir Kiiche und Kinderkiiche nach Vorlage Kiichenplanung
¢ Sicherheitsabschaltung fiir Kiichen
e Anschliisse fiir das HLS-Gewerk
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3.25 KG 450 Fernmelde- und Informationstechnische Anlagen

Brandmeldeanlage
e unter Berticksichtigung des gepriiften Brandschutzkonzeptes,
o flachendeckend funkvemnetzte Rauchwarnmelder (DIN 14676)

Einbruchmeldeanlage
¢ keine, siehe Klarungshedarf

Lichtrufanlage
e Dbarrierefreies WC

Telefonanlage
o keine, siehe Klarungsbedarf

Gegensprechanlage
e am Zugang, siehe Klarungsbedarf

Elektroakustische Anlage
e keine

Antennenanlage
e keine

Videoliberwachung
e keine

Uhrenanlage
e keine

Datenverkabelung
e Netzwerkschrank im Abstellraum rechter Fliigel
o USV fiir Datenschrank
e 2-4 Datenanschliisse pro Gruppenraum
o WLAN im gesamten Geb&ude
e Cat7-Datenkabel, Cat6-Datendosen
e Anschliisse fiir das HLS-Gewerk

Sonnenschutzanlage
o keine

RWA-Anlage
e keine
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3.26 KG 480 Gebidudeautomation

¢ Keine Leistungen

3.2.7 KG 490 Sonstige MaBnahmen in Technischen Anlagen

o Baustelleneinrichtung
o Baustrom
o Baubeleuchtung

3.28 KG 550 Technische Anlagen in AuBenanlagen

e  Schmutzwasserleitung vom Gebaudeausgang bis zum Ubergabepunkt der éffentlichen SW-

ErschlieBung (Kosten sind nicht berticksichtigt, da keine Bestandsunterlagen zum &ffentlichen SW-

Netz vorlagen),

o Trinkwasserleitung vom Ubergabepunkt der 6ffentlichen TW-ErschlieRung bis zum TW-Anschluss im
Technikraum (Kosten sind nicht beriicksichtigt, da keine Bestandunterlagen zum &ffentlichen TW-Netz

vorlagen)

o Regenentwasserung ist kein Leistungsbestandteil.

4, Kostenschitzung

Im Ergebnis der Kostenschatzung wurde fiir den beschriebenen Leistungsumfang ein

Investitionsbudget wie fogt ermittelt:

Kostenschitzung
Kostengruppe | Bezeichnung [€]
brutto
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 161.000 €
420 Warmeversorgungsaniagen 139.000 €
430 Lufttechnische Anlagen 165.000 €
Starkstromanlagen 213.000 €
440 davon PV-Anlage: 33.000 €
450 Fernmelde- u. informationstechn. Anlagen 59.000 €
480 Gebaudeautomation 0€
nicht berticksichtigt
550 Technische Anlagen in AuRenanlagen (sh. Pkt. 3.2.8.)
Summe (brutto) 737.000 €
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5. Kldarungsbedarf

Folgende Sachverhalte sind in der weiterfihrenden Planung zu kldren:e

e Standort der Warmepumpenanlage, Festlegung Kaltemittel,

e Leitungfiihrung (Trinkwasser, Heizungsleitungen) in der Zwischendecke oder im FB-Aufbau

e Festlegung zur Dimensionierung der PV-Anlage

 Klarung der Notwendigkeit eines Fettabscheiders mit dem Betreiber der Entwasserungsanlage,
e Zustandigkeit Lieferung Telefonanlage

 Planungsumfang AuBenanlagen (Mastleuchten, Pollerleuchten, Erdarbeiten, Anschiiisse Nebenge-
baude) kostenseitig nicht beriicksichtigt

e Ladeinfrastruktur entsprechend Forderung GEIG (Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz), kos-
tenseitig nicht bericksichtigt.

o Wird eine Einbruchmeldeanlage von der Versicherung gefordert?

» Klérung Anwendung Brandmeldeanlage nach DIN 14676 (DIN fiir Planung, Montage, Betrieb und In-
standhaltung von Rauchwarnmeldem in Wohnraumen) — gepriiftes Brandschutzkonzept benétigt

e Zugang der abholberechtigten Personen ins Gebaude beim Bringen und Holen der Kinder? SchlieR-
konzept muss geklart werden,

6. Anlagen

o Liiftungsnachweis

o Simulationsbericht der PV-Anlage

e Ubersichtsplan mit Eintragungen der Gewerke
o Heizung,

Sanitar,

Liftung,

Elektrotechnik (Stark- und Schwachstrom)
Vereinfachtes Anlagenschema PV-Anlage

o o o o
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